NORMAS DE CONSTRUCAO E REFORMA DE IMOVEIS
RESIDENCIAIS DO CONDOMINIO JARDIM ESPANHA

ESTE REGULAMENTO FAZ PARTE INTEGRANTE DE TODOS OS CONTRATOS
DE VENDA DE UNIDADES RESIDENCIAIS DO CONDOMINIO JARDIM
ESPANHA.

1.0 — DAS RESTRICOES IMPOSTAS AO IMOVEL OBJETO DO PRESENTE:

11

1.2

E CONDICAO ESSENCIAL o cumprimento das NORMAS a seguir
transcritas, a que estdo obrigados todos imdéveis contidos no
Condominio Jardim Espanha e é OBRIGATORIA A OBSERVANCIA
DESTAS NORMAS NA ESCRITURA PUBLICA definitiva de compra e
venda e sera cumprido pelo(s) ora PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
e sucessivamente por seus sucessores a que titulo o forem, como
também todas as transacoes futuras, que tenham por objeto o imovel
cujos direitos sao ora prometidos, sendo que as partes autorizam o
Oficial do Cartério de Notas, bem como do Registro de Imoveis
competente a proceder a inscricdo destas obrigacbes, com averbacao
do presente.

Estas normas sdo supletivas e prevalecem apds o cumprimento das
legislacbes municipais, estaduais e federais, tanto quanto ao uso do
solo como quanto a aprovacao de projetos e construcdes, bem como ao
estabelecido na Convencédo de Condominio.

NORMAS DE CONSTR’UQAO E REFORMA DE IMOVEIS NO
“CONDOMINIO JARDIM ESPANHA”

DE APLICACAO AOS LOTES COMERCIAIS E RESIDENCIAIS

2.0 - RESTRICOES AO USO DO LOTE:

2.1 Nao sera permitida a mudanca da destinacdo / natureza do uso dos lotes

(residencial ou comercial), especificados no Contrato de Promessa de
Compra e Venda.

3.0-LIMPEZA E CONSERV;A"’?'AO DOS TERRENOS:

3.1

O adquirente do terreno obriga-se a manté-lo limpo e com a vegetagao
aparada, isto tendo em vista a valorizacdo dos lotes, a boa
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3.2

apresentacao do condominio e evitar procriacdo de ratos ou insetos e
livre de poluicéo visual.

3.1.1 Caso o proprietario do terreno ndo proceder a permanente
limpeza do mesmo, esta limpeza seré feita pelo condominio ou
pela Promitente Vendedora e as despesas serdo cobradas do
proprietario, incluida na taxa de condominio do primeiro més
subsequente ao servigo.

Os servicos de limpeza dos terrenos excluem remocao de entulhos
provenientes de obras, cuja remoc¢do devera ser providenciada pelo
proprietario do terreno responséavel pela construcao.

3.3Nao é permitida a guarda de materiais de construcdo fora dos limites do

3.4

3.5

3.6

terreno, de forma que as vias publicas e as calcadas fiquem
permanentemente livres e desobstruidas.

3.3.1 Por este instrumento, fica a Promitente Vendedora e a
Administracdo do Condominio, autorizados a transportar para
dentro do terreno os materiais deixados na via publica e cobrar
do(s) Promitente(s) Comprador(es) as despesas decorrentes
deste servico, acrescidas das despesas administrativas.

Todos os danos causados ao meio fio, calcadas ou qualquer outra parte
do condominio por caminhdes ou transporte de materiais deverao ser
recuperados pelo proprietario do imével, diretamente quando autorizado
pela administracdo do Condominio ou pe!o préprio Condémino e os
seus custos cobrados na primeira taxa condominial subsequente.

Os residuos/entulhos, provenientes da execucdo das obras ou
residéncias deverdo ser retirados do loteamento regularmente, pelo
responsavel da obra, evitando com isso indesejavel acamulo de lixo.

3.5.1 Os residuos/entulhos de construcdo das obras ou residéncias
deverdo ser retirados no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a
contar da data de sua colocacédo, ou 72 (setenta e duas) horas
apos notificacdo do Condominio, caso nao ocorra, o Condominio
realizard o servigco e cobrara os custos na taxa de condominio do
més subseqliente ao servico.

E proibido, a queima de restos de madeiras e outros materiais
inflaméaveis dentro do Condominio Jardim Espanha.

4.0 — ANALISE E APROVACAO DOS PROJETOS:

4.1

Toda e qualquer obra nova, ampliacdo ou reforma no CONDOMINIO
JARDIM ESPANHA deverao ter seus projetos aprovados, conforme
estas normas, ANTES do inicio das mesmas, por uma comissao de
construcdo nomeada pela Diretoria do Condominio ou por um
profissional, engenheiro civil ou arquiteto credenciado pelo Condominio
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e pela Prefeitura Municipal de Belém (Alvara). Se aprovado o
condémino receberd um jogo do projeto arquitetbnico carimbado e
assinado e uma via do relatorio de analise de projeto.Caso contrario
recebera apenas uma via do relatério com as devidas modificacbes a
serem realizadas.

5.0 - EMBARGOS DE OBRA:

5.1

5.2

5.3

5.4

As obras em andamento, que estiverem sendo executadas fora das
normas, serdo embargadas pela Administracdo do Condominio, sendo
proibida a entrada de operarios e materiais com destino a esta obra.

As obras em andamento em lotes cujo proprietario (condémino), estiver
inadimplente com qualquer taxa condominial e/ou outras obrigacdes
perante o Condominio Jardim Espanha, como também inadimplente
com a Promitente Vendedora, conforme previsto no Contrato de
Promessa de Compra e Venda assinado por todos os compradores,
serdo embargadas e imediatamente suspenso a entrada de operarios e
materiais para as mesmas.

A falta de local destinado a refei¢cdes, prevista no tem 6.2, ensejara o
embargo da obra pela administracdo do Condominio, sendo proibida a
entrada de operarios e materiais com destino a esta obra, até que seja
providenciada esta exigéncia.

A falta de banheiro, prevista no item 6.5, ensejara 0 embargo da obra
pela administracdo do Condominio.

5.5A existéncia de ligacdo clandestina de energia elétrica, fugindo ao

5.6

5.7

5.8

determinado no item 7.3 e sub item, ensejara embargo da obra pela
administracdo do Condominio.

O descumprimento de qualquer outro item destas normas, dara direito
ao Condominio efetuar o imediato embargo da obra infratora.

Se o inicio da construcdo nao tiver sido autorizado pela Promitente
Vendedora, conforme previsto, em clausula contratual, a Administracao
do Condominio devera efetuar o imediato embargo da obra.

A obra iniciada sem seus projetos aprovados pela Diretoria do
Condominio, sera embargada pela Administracdo do Condominio.

6.0 — INSTALACOES PROVISORIAS:

6.1

Entende-se como instalagBes provisérias aquelas que ao final da obra
deixardo de existir no terreno.
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6.2

6.3

6.4

Devera ser reservado e adequadamente preparado um local na obra
para os trabalhadores fazerem suas refeicbes de forma que possa ser
evitado resto de alimentos que atraiam animais perigosos a saude.

Somente serd permitido preparar e/ou esquentar refeicdes no canteiro
de obra, em fogdes alimentados a gas butano.

As construcOes, deverdao ser protegidas por tapume, com 2.30 m de
altura, em toda a extensao dos limites do respectivo(s) terreno(s).

6.4.1 O tapume podera ter apenas um portdo para entrada de
trabalhadores e materiais.

6.4.2 O tapume devera ser construido obrigatoriamente em telha de
fibrocimento.

6 4.3 O tapume devera externamente ser pintado.

6 5 As construcbes deverdo possuir banheiro para os operarios, tendo no

6.6

minimo de 01 (um) vaso sanitario com descarga. 01 (um) lavatoério para
as maos e 01 (um) ponto de chuveiro ligado a fossa e filtro anaerobico,
referidos no item 7.2 e sub-item.

Somente sera permitida a utilizacdo de terrenos vizinhos a obra, com
finalidade de guarda de materiais ou até mesmo com canteiro de obra,
cumpridas as seguintes exigéncias:

a) Apresentacdo ao Condominio de autorizacdo expressa do
proprietario do terreno a ser utilizado;

b) Confeccao de tapume conforme descrito no item 6.4 e sub-itens.

7.0 — INSTALACOES DE AGUA, ESGOTO E ELETRICIDADE:

7.1

7.2

Todas as obras, antes de iniciar, deverao ter ligacdo de agua potavel,
com instalacdes ligadas a rede de distribuicado.

7.1.1 Esta ligacdo a instalacdo, somente podera ser realizada por
funcionarios do Condominio, ou por pessoa por este
credenciada e autorizada.

Todas as obras, antes de iniciar, deverao ter instalacao de fossa séptica
e filtro anaerdbico definitivos, ligados na rede auxiliar de drenagem do
Condominio, obedecendo a projeto fornecido gratuitamente pela
administracdo do Condominio.

7.2.1 Esta instalacdo e ligacédo, deverd ser realizada pelo construtor
da referida obra, com acompanhamento e fiscalizacdo de
funcionario do Condominio ou por pessoa por este credenciada.
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7.2.2 Em hipétese alguma podera ser usado fossa provisoria
“‘perdida” ou despejado em via publica esgotos sanitarios
mesmo depois de tratados por fossa séptica.

7.3 Todas as obras, antes de iniciar, deverdo possuir ligagdo de energia
elétrica, provisoria ou definitiva.

7.3.1 Independente dos motivos legais, a fim de evitar acidentes tanto
a rede elétrica geral do Condominio como a pessoas
inadvertidas, s6 sera permitido nas obras ligacdo elétrica,
provisoria ou definitiva, feitas pela concessionaria.

8.0 — PARALIZACAO DE OBRA:

8.1 A obra que for paralisada por mais de 120 (cento e vinte) dias corridos,
devera cumprir as seguintes exigéncias:

a) Devera ser retirados totalmente o lixo e entulho existente na
mesma,

b) Devera ser mantido o tapume em perfeito estado de
conservacao e pintura, durante todo o periodo de paralisacédo da

obra;
C) Devera ser mantido o portdo da mesma, trancado com

cadeado.
8.1.1 O proprietario que nao fizer cumprir as exigéncias especificadas
neste tem, desde ja autoriza ao Condominio a executa-las e

cobrar todos os custos do cumprimento das mesmas na taxa
condominial do més subseqiente a execucao do servico.

9.0 — HORARIO DE FUNCIONAMENTO DAS OBRAS:

9.1 As atividades nas obras poderdo ser realizadas de segunda-feira a
sexta-feira, no seguinte horario:

a) De 07:30 h as 12:00 h e 13:30h as 17:00h.
9.1.1 A Administracdo do Condominio podera, excepcionalmente,
autorizar a prorrogacdo do horario das atividades das obras no

seguinte caso:

a) Conclusao de servicos de Concretagem que por razdes técnicas
nao puderem ser interrompidos;

9.2 Os trabalhos aos sabados no Condominio serdo permitidos até as
12:00 h.
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9.3

Qualquer trabalhador que esteja na obra ou em qualquer area comum
do Condominio apos as 17:30 h, sem autorizacdo da Administracao do
Condominio, sera retirado do mesmo, pelo Servico de Vigilancia e
Segurancga.

10.0 — ANUNCIOS:

14.1 N&o serao permitidos qualquer espécie de anuncio, tais como, placas e
faixas de venda e/ou locacgéo, colocadas na obra.

11.0 = LIBERACAO E AUTORIZACAO PARA TRABALHO:

111

11.2

11.3

O proprietario da obra, deverd previamente cadastrar todos os
trabalhadores da mesma na Administracdo do Condominio ou
credenciar quem devera fazé-lo. Para tal devera apresentar listagem
com nome dos mesmos com numero dos respectivos CPF e RG, junto
a administracdo do condominio com 24 de antecedéncia.

O cadastramento de qualquer trabalhador da obra tera validade para
um més especifico e devera obrigatoriamente ser renovado a cada
final de més pelo responsavel ou proprietario junto a Administracdo do
Condominio.

O ingresso de qualquer trabalhador no Condominio, se dara apés o
cadastramento e mediante identificacdo na portaria. Devendo o0s
mesmos efetuar o registro de seus equipamentos e ferramentas para
evitar problemas no momento de sua retirada do condominio.

12.0 — SAIDA DE MATERIAL DAS OBRAS:

121

Para saida de material das obras do Condominio, somente sera aceita
com a autorizacdo do Proprietario ou de pessoa expressamente
credenciada pelo mesmo.

13.0 — INGRESSO DE VEICULOS DE CARGA NO CONDOMINIO:

131

13.2
13.3
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N&o sera permitido a entrada de veiculos de carga, em que a mesma
exceda ao limite de 5 t (cinco toneladas) por eixo traseiro

E proibido o trafego e/ou transporte de caminh&o tipo "TRUCADO".
Quantidade maxima de transporte de material, somente caminhdo ou
cacamba toco:

- Pedra preta 8 ms.
- Areia/barro 5 m3.
- Terra preta 5 ms.
- Seixo 6 m3.
- Cimento 100 sacos.



- Tijolos de barro 3.000 unidades.

- Telha de barro 3.000 unidades.

- Bloco de concreto 1.000 unidades.
13.4 Caminhao betoneira:

- Concreto pronto 4 ms.

13.5 Na&o é permitida a entrada pelo condominio de veiculo do tipo carreta
mesmo sem carga,

13.6 Toda carga transportada devera ser declarada o seu conteudo na
portaria.

13.7 OBSERVACOES IMPORTANTES:

a Para que o veiculo de carga possa subir o meio-fio é
indispensavel:

al A colocacdo de rampa de madeira convenientemente
dimensionada para tal, ou:

a.2 Escolher um trecho de 3.00 m, de calcada em frente a
respectivas obra que devera ser reforcada para sustentar o
veiculo de carga.

a.3 Tais providéncias ndo eximem o proprietario da obra, a
responsabilidade de reparar os danos causados no meio-fio ou

calcadas.

b E proibido "bater" massa ou concreto na via asfaltica ou calcada
de pedestre.

c E proibido utilizar a via publica ou calcada de pedestre para

executar qualquer servi¢o de obra de construcao ou reforma.

13.8 Todo e qualquer veiculo, que ndo seja dos proprietarios ou de seus
dependentes, podera ser revistado ou fiscalizado pelos guardas da
portaria, por ocasido da entrada e da saida do condominio.

13.9 A obra é obrigada a ter devidamente pronta e estavel uma masseira de
madeira para preparo de argamassa e/ou concreto.

13.10 E proibido o acesso ao condominio de qualquer veiculo puxado por
tracdo animal.

13.11 O transporte de material basico feito em caminhdo basculante ou
mesmo por caminhdo devera entrar no condominio totalmente lonado
para evitar derramamento do material nas vias do empreendimento.

14.0 — CONDICOES DE HABITACAQ DO IMOVEL:

14.1 O cliente devera estar em dia com suas obrigacfes contratuais junto a
META EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA;

14.2 O cliente devera solicitar a administracdo do condominio, o documento
de vistoria para fins de Habite-se, que entre outras coisas devera estar
pronto:

14.2.1 O imével devera estar rebocado externamente, pintado com
pelo menos uma de mao de cal, esquadrias e telhados
prontos;

DE APLICACAO ESPECIFICA AOS LOTES RESIDENCIAIS
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15.0 — UNIFICACAO E DESMEMBRAMENTO DE LOTES:

15.1 Poder-se-ao unir um ou mais terrenos contiguos de modo a formar um
dnico terreno.

15.1.1 Todas as obrigacOes e direitos aqui pactuados continuaréo a serem
aplicados ao novo terreno resultante e somente sera permitida a
construcao de uma Unica residéncia por terreno.

15.2 N&o é permitida a unido de dois ou mais terrenos e depois sua
subdivisdo em nimero maior de terrenos.
Exemplo: Unir quatro terrenos e subdividi-los em seis terrenos
menores.

16.0 — EDIFICACAO:

16.1- N&o sera permitida a construgdo de mais de uma residéncia e
respectiva edicula por lote e as mesmas se destinaréo
obrigatoriamente e exclusivamente a habitacdo de uma Unica familia e
seus empregados.

17.0 — RECUOS OBRIGATORIOS E LIMITE DE OCUPACAO:

17.1 A construcdo principal obedecera aos recuos minimos obrigatorios
definidos pela Prefeitura Municipal de Belém.

17.2 O recuo frontal minimo obrigatoério é de 2,00 (dois) metros, em relagcéo
ao limite do terreno.

17.3 Os terrenos com frente para duas ruas ou de esquina
obrigatoriamente terdo frente, para a menor largura.

17.4 O recuo lateral minimo obrigatério € de 1.50 metro para qualquer um
dos lados quando houver abertura de vao ou 1.00 metro para qualquer
um dos lados quando n&o houver abertura de vao.

17.5 A projecdo da edificacdo, ndo podera ocupar mais que 70% (setenta
por cento) da area do terreno, segundo Lei Complementar de Controle
Urbanistico da PMB.

17.6 Onumero maximo de pavimentos por edificacdo, sera de 2 pavimentos
com altura maxima de 10 m, nas quadras destinadas aos lotes
residéncias e de 1 pavimento para lotes comerciais com altura maxima
de 7 m.

17.7 Nao serd permitido a queda d’agua do telhado para o terreno do

vizinho, ou seja, a calha deve ser construida dentro do limite do
terreno.
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18.0 — DIVISORIAS DE LIMITE DE TERRENO:

18.1 N&o é permitida a construgdo de muros de alvenaria na frente do
terreno.

18.2 Nas laterais e no limite dos fundos, poderao ser construidos muros até
o limite maximo de altura de 2.00 (dois) metros.

DE APLICACAO ESPECIFICA AOS LOTES COMERCIAIS

19.0 - RECUOS OBRIGATORIOS E LIMITE DE OCUPACAO:

19.1 O numero maximo de pavimentos por edificacdo, sera de 2
pavimentos, nas quadras destinadas aos lotes residéncias e de 1
pavimento para lotes comerciais.

19.2 A projecdo da edificacdo, ndo podera ocupar mais que 70% (setenta
por cento) da area do terreno, segundo Lei Complementar de Controle
Urbanistico da PMB.

20.0 — DIVISORIAS DE LIMITE DE TERRENO:

20.1 Na&o é permitida a construcdo de muros em alvenaria na frente do
terreno.

20.2 Nas laterais e no limite dos fundos, poderéo ser construidos muros até
o limite maximo de altura de 2.00 (dois) metros.

Belém, 24 de fevereiro de 2003.

Concordo com as normas acima descritas:

em
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